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1.0. KARTA IDENTYFIKACYJNA ZABYTKU I DOKUMENTACJI KONSERWATORSKIEJ

1.1 DANE OBIEKTU

· Rodzaj obiektu: kamienica, nr w rej zab. A-3998

· Temat: budynek mieszkalny

· Autor i warsztat: miejscowy

· Sygnatury: brak

· Datowanie: 1890-1895

· Lokalizacja: ul. Kr Jadwigi 11 Olsztyn

· Właściciel: Gmina Olsztyn, Wspólnota Mieszkaniowa

· Technika: obiekt murowany z cegły ceramicznej pełnej maszynowej na zaprawie wapienno-piaskowej, obustronnie tynkowany, stolarka otworowa sosnowa, malowana, 

· Wcześniejsze konserwacje lub renowacje: tak

· Wcześniejsze dokumentacje: nie

1.3. DANE O DOKUMEDTACJI

· Autor dokumentacji: mgr Mirosław Cholewka

· Data i miejsce wykonania: 01 - 15. 07. 2009, Olsztyn
· Miejsce przechowywania 1,2,3 i 4 egzemplarza:
1,2- Archiwum Urzędu Miasta

3,4- Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie

2.0. ZAGADNIENIA HISTORYCZNE

2.1. HISTORIA OBIEKTU

Budynek pochodzi z przełomu XIX i XX wieku, a jego dokładniejsze datowanie można zamknąć w latach 1890-1895. Oznaczony został na mapie katastralnej miasta z 1913 roku (wg H. Bonka) W 1904 roku należał do murarza Behrnharda Jegodowskiego, który wynajmował mieszkania 12 osobom. Jegodowski pozostał właścicielem do 1945, kiedy to obiekt przeszedł na własność Skarbu Państwa.

3.0. TECHNIKA I TECHNOLOGIA

3.1. Analiza formalna 

   Budynek wolnostojący, na planie prostokąta, usytuowany w centralnej części miasta, na zachód od starego miasta, na południe od linii kolejowej, kalenicowo ustawiony do ulicy.

Obiekt podpiwniczony, jednokondygnacyjny, ze ścianką kolankową, przykryty dachem dwuspadowym z dachówką ceramiczną.

Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej maszynowej, obustronnie tynkowany.

Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej.

Drzwi główne wejściowe ramowo-płycinowe, dwuskrzydłowe o skrzydłach zakończonych prosto, z przeszklonym nadświetlem o kształcie prostokąta leżącego

Okna drewniane, skrzynkowe, czteroskrzydłowe, dwudzielne, dwupoziomowe. Stolarka bez opracowania snycerskiego. Część skrzydeł w partii podślemienia dzielona w połowie poziomym szprosem.


Widok elewacji frontowej i tylnej


Widok elewacji bocznych

4.0. STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEŃ

Zastany stan zachowania elewacji budynku przy ul. Królowej Jadwigi 11 jest zły. Wszystkie ściany wykończone są wyprawami tynkarskimi wykonanymi prawdopodobnie w latach 70-tych. Elementami ocalałymi częściowo są gzymsy okapowe na ścianie frontowej i podwórzowej. Prawdopodobnie współczesne tynki wykonano naśladując kształtem pierwowzór, obecna forma nie odbiega od formy wykończenia elewacji innych budynków na tej ulicy. 

Jakościowo wyprawy nie są najlepsze, wykonane ze słabej zaprawy, na źle przygotowanym podłożu. Efektem tego są ogólne wielomiejscowe spękania, odparzenia i łuszczenie się zapraw. Od frontu wymieniono tynk na obszarze cokołu- widać dość świeże uzupełnienia. Prawdopodobnie jedna z przyczyn dla której musiano wymienić tynki było zawilgocenie. Budynek nie posiada izolacji pionowej oddzielającej szkodliwy wpływ wody na ściany fundamentowe. Woda kapilarnie podciąga wysoko ponad poziom gruntu. Zawilgocony tynk narażony jest na zniszczenia zimą w trakcie wielu cykli zamarzania jak i w porach letnich wskutek niszczącego działania soli rozpuszczalnych w wodzie. Najczęściej w takich miejscach są to chlorki i azotany używane do posypywania chodników. W miejscach zacienionych przy dużej wilgotności pojawiają się grzyby i glony. 
Zniszczenia powiązanych ze sobą w/w czynników często są spektakularne i działają aż do wyeliminowania przyczyn. Widać to na przykładzie tynków w od frontu w narożniku po prawej stronie- nowo wykonany tynk odpada i odsłania cegły. 

Zawilgocenie może pochodzić również z góry- przez nieszczelny dach i obróbki albo ich brak lub też w skutek niedbałości- rynny i rury spustowe mogą być zapchane liśćmi, patykami lub popękanymi dachówkami. Tak jest często w narożnikach budynków gdzie zazwyczaj jest odprowadzona woda. Tutaj też widać takie zniszczenia- zaplamiony narożnik pod okapem po lewej stronie.
Wśród innych uszkodzeń należy wymienić duże ubytki gzymsu okapowego- słaby materiał nie oparł się szkodliwym wpływom atmosferycznym. 

Zniszczenia bezpośrednio wywołane ręką ludzką to wtórne przebicia, wywiercone otwory, wnęki na lub po skrzynkach.

Ściany boczne i podwórzowa są w podobnym stanie zachowania. W strefie cokołowej po bokach widać pod grubymi warstwami zapraw okładzinę kamienną. Widać warstwę smoły na cokole- pozostałości po dawnej izolacji, dziś nieskutecznej. Całą powierzchnie tynków pokrywa siatka spękań, widać większe pęknięcia w nadprożach. Farba łuszczy się lub jest wymyta. W górnych partiach widać uzupełnienia, w miejscach stałego zawilgocenia ubytki lub plamy i zazielenienia od glonów. 

Widok strefy cokołowej od frontu, widoczne tynki naprawiane i świeże ubytki.

Widok napraw po obsadzaniu nowych parapetów.

Widok załatanej bruzdy oraz ubytków w narożniku ościeża drzwi.

Widok ubytku gzymsu okapowego

Widok rysy na tynku

Widok złuszczającej się farby oraz siatki spękań tynku.

Widok spękań tynku od podwórza

Widok ubytków w strefie cokołowej


Widok ubytków tynków w górnych partiach na ścianie bocznej

Widok fragmentu strefy cokołowej porośniętej glonami

Widok szczeliny między opaską ścianą cokołu 
Widok fragmentu ściany i opaski- ubytki i spękania

Widok szczeliny przy cokole na ścianie podwórzowej


Widok ubytków gzymsu okapowego.

Fragmentu cokołu- widoczne granitowe kamienie zasmarowane zaprawą i smołą

Widok siatki spękań od podwórza
	5.0. CEL ORAZ ZAŁOŻENIA KONSERWACJI I RESTAURACJI
	


Obiekt należy poddać zabiegom konserwatorskim powstrzymującym procesy destrukcyjne oraz przywracającym pierwotną formę. 
Konieczna będzie wymiana zdestruowanych cegieł pod tynkami, przeszycia pękniętych nadproży oraz przemurowania niektórych partii. 

Partie tynków należy usunąć, wykonać nowe. Niezbędne będzie wykonanie nowych izolacji pionowych na ścianach fundamentowych.
6.0. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1. Usunięcie opaski betonowej.

2. Sprawdzenie izolacji w partii cokołowej

Ponieważ widoczne są zaplamienia i złuszczenia tynków spowodowane zawilgoceniem należy wykonać izolację pionową fundamentów. Najlepiej zastosować systemowe izolacje z mas prod. Schomburg, Mapei lub Deiterman albo też założyć folię kubełkową. 

Należy wykonać projekt izolacji i zatwierdzić w Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytków

3. Usunięcie wtórnych elementów metalowych bez znaczenia konstrukcyjnego. (bolce, haki, gwoździe itp.)


W wielu miejscach na elewacji znajdują się metalowe haki i uchwyty, nie wykorzystywane będące pozostałością po dawnych instalacjach, rurach itp. Należy je wyciągnąć w całości w miarę możliwości nie niszcząc cegieł.

4. Usunięcie powłok farb z detali.

Wstępnie można próbować usuwać nawarstwienia farb mechanicznie, w przypadku zbitych powłok należy użyć preparaty zmydlające. Zaleca się zastosowanie skutecznego preparatu Alkutex® Abbeizer prod. Remmers. Jest to mieszanina o konsystencji pasty, emulgująca w wodzie i ulegająca degradacji biologicznej. Preparat nanosi się na pomalowaną powierzchnię za pomocą wałka lub pędzla, po czym szczelnie przykrywa folią. W takim stanie pozostawia się na 24 do 48 h. Po upływie tego czasu preparat wraz ze zmiękczoną warstwą olejną zmywa się gorącą wodą lub parą wodną za pomocą myjki wysokociśnieniowej. W przypadku pozostałości powłok olejnych czynności powtarza się. Powierzchnie z tworzyw sztucznych należy okleić, szkło i metal nie są narażone na uszkodzenie.

5. Mechaniczne usunięcie słabych tynków.

Należy dokonać przeglądu stanu zachowania tynków. Wszystkie partie słabe- wykruszające się lub mogące się wykruszyć po lekkim zruszeniu dłutem należy usunąć do „zdrowego” podłoża. Prawdopodobnie konieczne będzie całkowite usunięcie tynku. Wszystkie detale należy zachować.

6. Zmycie całej elewacji gorącą wodą.

Po usunięciu tynków uzupełnianie należy poprzedzić dokładnym zmyciem ściany z pozostałości zapraw.

7. Dezynfekcja muru. 

Wszystkie miejsca wcześniejszego występowania mikroorganizmów i roślinności a szczególnie narażone na ich ponowny wzrost, powinny być zdezynfekowane preparatem StoPrim Fungal, Renogal lub Algat.  Każdy z preparatów dwukrotnie nanosi się pędzlem.

8. Wzmocnienie osłabionych detali.

Przed przystąpieniem do uzupełniania, w przypadku występowania miejsc osłabionych w partiach detali należy przeprowadzić zabieg wzmacniania. Należy zastosować preparat krzemoorganiczny Funcosil Steinfestiger 300 prod Remmers. Preparat nanosi się pędzlem lub gumowa gruszką.

9. Naprawa detali

Proponuje się zastosowanie gotowych zapraw mineralnych firmy Baumit-Bayosan. Posiadają one dobre właściwości fizykomechaniczne odpowiednie do obiektów zabytkowych. Sporządzone są na bazie cementu nisko alkalicznego oraz wapna trasowego. Duże ubytki należy uzupełnić zaprawą RK39. W przypadku ubytków bardzo dużych zaprawę należy zakładać kilkukrotnie po wcześniejszym związaniu poprzedniej warstwy. Całość łącznie z drobnymi ubytkami należy wyszpachlować zaprawą drobnoziarnistą RK70N. Należy pamiętać o tym, że są to zaprawy mineralne i aby nastąpił prawidłowy proces wiązania powinny być utrzymywane w stanie wilgotnym przez kilka dni.

10. Uzupełnienie ubytków tynków. 

Do uzupełnienia tynków należy użyć również gotowych zapraw tynkarskich firmy Bayosan Remmers, Ispo, Mapei. Tynk powinien być co najmniej dwuwarstwowy. Ostatecznie powinien posiadać fakturę gładką, w tym celu można go zatrzeć zaprawą drobnoziarnistą o gr. ziarna do 0,2mm. 
11. 
Pomalowanie tynków i detali

Proponuje się zastosowanie farb krzemianowych do wyboru kilku producentów: Kabe, Caparol, Baumit, Keim, Beckers.
Należy wymalować w kolorystyce zgodnie z zaproponowaną aranżacją.







Opracowanie M. Cholewka

KONSERWACJA  DZIEŁ  SZTUKI


mgr Mirosław Cholewka


ul. Szkolna 9,  14-220 Kisielice  (0-601 057 065    fax 089 543 21 57     ( ul. Grota Roweckiego 2/9,  10-693  Olsztyn

































































