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1.0. KARTA IDENTYFIKACYJNA ZABYTKU I DOKUMENTACJI KONSERWATORSKIEJ

1.1 DANE OBIEKTU

· Rodzaj obiektu: kamienica, nr w rej zab. A-3997

· Temat: budynek mieszkalny

· Autor i warsztat: miejscowy

· Sygnatury: brak

· Datowanie: 1890-1895

· Lokalizacja: ul. Kr Jadwigi 10 Olsztyn

· Właściciel: Gmina Olsztyn, Wspólnota Mieszkaniowa

· Technika: obiekt murowany z cegły ceramicznej pełnej maszynowej na zaprawie wapienno-piaskowej, tynkowany, stolarka otworowa sosnowa, malowana, 

· Wcześniejsze konserwacje lub renowacje: tak

· Wcześniejsze dokumentacje: nie

1.3. DANE O DOKUMEDTACJI

· Autor dokumentacji: mgr Mirosław Cholewka

· Data i miejsce wykonania: 01 - 15. 07. 2009, Olsztyn
· Miejsce przechowywania 1,2,3 i 4 egzemplarza:
1,2- Archiwum Urzędu Miasta

3,4- Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie

2.0. ZAGADNIENIA HISTORYCZNE

2.1. HISTORIA OBIEKTU

Budynek został wzniesiony w latach 1890-1895, a oznaczony jako mieszkalny na mapie katastralnej z 1913 roku (wg H. Bonka).

W roku 1903 obiekt należał do Johanna Pomaski, kuśnierza. Ponadto mieszkało tu czternaście innych osób. W roku 1937 stanowił własność Emila Pomaski, a po 1945 przeszedł w posiadanie Skarbu Państwa. Obecnie jest własnością Gminy Olsztyn.

3.0. TECHNIKA I TECHNOLOGIA

3.1. Analiza formalna 

   Budynek położony w centralnej części miasta, na zachód od starego miasta, na południe od linii kolejowej. Obiekt wolnostojący, na planie prostokąta, kalenicowo ustawiony do ulicy, podpiwniczony, dwukondygnacyjny, przykryty dachem dwuspadowym z dachówką ceramiczną esówką.

Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej maszynowej. Budynek tynkowany, elewacja frontowa dekorowana licznymi detalami- obramienia okien, naczółki, gzymsy. Tynk od frontu w strefie parteru– między cokołem a gzymsem oddzielającym kondygnacje-zdobiony boniowaniem. Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej. Drzwi wejściowe główne drewniane, ramowo-płycinowe, dwuskrzydłowe, o skrzydłach zakończonych prosto z przeszklonym nadświetlem w kształcie prostokąta leżącego. Między skrzydłami drzwiowymi a nadświetlem profilowane ślemię.

Okna drewniane, skrzynkowe, czteroskrzydłowe, dwudzielne, dwupoziomowe. Stolarka bez opracowania snycerskiego. Część skrzydeł w partii podślemienia dzielona w połowie poziomym szprosem.


Widok elewacji frontowej.
Widok elewacji podwórzowej.
Widok elewacji bocznych
4.0. STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEŃ

Elewacje. 

Stan zachowania elewacji budynku jest zły. Tynki są bardzo słabe, widać liczne ubytki i wtórne uzupełnienia. 
W strefie cokołu widać zaplamienia i wykwity- prawdopodobnie spowodowane zawilgoceniem, po obu stronach narożników tynk jest ciemniejszy- sprawia wrażenie mokrego. Farba łuszczy się, widać spękania i liczne ubytki: wokół okienek piwnicznych- mechaniczne powstałe podczas wrzucania opału oraz powstałe na skutek korozji zaprawy. Powyżej część boniowania jest wtórna, widać faliste linie i niedociągnięcia, generalnie bonie są krzywe, wykonane niefachowo.
Powyżej strefy boniowanej tynk posiada liczne spękania, łuszczy się miejscowo był naprawiany. Praktycznie wszystkie detale posiadają mniejsze lub większe ubytki, są słabe, widać jak w niektórych miejscach kruszą się, w czasie ostatniego remontu, kiedy to wykonano nowe tynki część detali naprawiano. Uzupełnienia są niefachowe, zniekształcają niektóre profile. W lepszym stanie jest gzyms okapowy i między kondygnacjami, z ubytkami ale za to w formie pierwotnej.

Elewacja podwórzowa jest  bez detali, płaska i za to w nieco lepszym stanie. Widać siatkę spękań na tynku, bardzo słaba wyprawa miejscami odpada i odsłania ceglane podłoże. Farby pokrywające tynk łuszczą się. W strefie cokołowej widać zawilgocenie i zagrzybienie ściany. Nad oknami widoczne są spękania tynku. Najbardziej zniszczone są obszary najczęstszego gromadzenia się wody bądź opłukiwania. W takich miejscach tynk długo pozostaje wilgotny i ulega destrukcji przez zamarzającą wodę, sole i mikroorganizmy. 
Elewacje boczne są podobne do podwórzowej, tak samo największe zniszczenia widać w strefach zawilgocenia- przeważnie w tych miejscach są największe ubytki a także nastąpił wzrost mikroorganizmów. 

Część zniszczeń powstała w skutek świadomego działania i dewastacji. 

Wszelkie wtórne elementy takie jak np. haki od przyłączeń elektrycznych obecnie niepotrzebne, ulegające korozji również negatywnie wpływają na stan zachowania.

Do zniszczeń zaliczyć należy także wykonanie opaski betonowej w strefie cokołowej. W niektórych miejscach opaska pęka, woda wpływająca pomiędzy nią i mur ma utrudnione odparowanie. Nie powinno się wykonywać tego typu elementów z materiałów bardzo małej nasiąkliwości gdyż same nie ulegając zniszczeniu doprowadzają do destrukcji materiałów słabszych, w tym przypadku cegły i tynku. 
Do wejścia prowadzą schody wykonane z betonu, posiadają liczne ubytki i wytarcia w strefie ciągu komunikacyjnego.
Drzwi wejściowe.
W złym stanie są drzwi wejściowe, wymagają poważnych napraw lub wymiany. Powierzchnia jest bardzo silnie wyoblona- zwłaszcza profile, na skutek niefachowego usuwania poprzednich farb, widać skrobaną powierzchnię. Ościeżnica jest skrzywiona, popękana, skrzydła zwieszone, również popękane drewno pod wpływem wilgoci skorodowane, zwłaszcza w dolnej partii. Brakuje lewej listwy przymykowej wraz z kapitalikiem.
W złym stanie są obróbki blacharskie na detalach, należałoby wykonać nowe.

Widok fragmentu cokołu, zawilgoconego z ubytkami


Widok ubytków wokół okienka piwnicznego



Widok tynków w partii boniowania- ubytki i uzupełnienia



Widok boniowania, zniszczenia tynków w glifach.


Widok ubytku gzymsu.

Widok uszkodzeń detali wokół okien


Widok zniszczeń detali wokół okien.


Widok spękań na detalach.


Widok ubytków gzymsu okapowego oraz tynków pod okapem.

Widok partii cokołowej na ścianach bocznych. Widoczna opaska betonowa i szczelina przy ścianie.

Widok uszkodzeń muru w skutek zawilgocenia.


Widok uszkodzenia tynku pod parapetem

Widok odpadającego tynku od podwórza


Widok uzupełnień na ścianie bocznej


Widok siatki spękań na tynku.

Widok spękania tynku.


Widok drzwi wejściowych
Zbliżenie powierzchni płycin


Widok detali- elementy wtórne.

Widok wtórnej klamki i wycięcia w listwie dekoracyjnej


Widok dolnej partii drzwi.

	5.0. CEL ORAZ ZAŁOŻENIA KONSERWACJI I RESTAURACJI
	


Obiekt należy poddać zabiegom konserwatorskim powstrzymującym procesy destrukcyjne oraz przywracającym pierwotną formę. Powinno się również doprowadzić go do stanu o jak najlepszym odbiorze estetycznym
Tynki należy usunąć, wykonać nowe, w przypadku odkrycia osłabionych partii ścian wykonać przemurowania. Należy wykonać izolacje ścian fundamentowych. 
6.0. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1. Usunięcie opaski betonowej.

2. Sprawdzenie izolacji w partii cokołowej

Ponieważ widoczne są zaplamienia i złuszczenia tynków spowodowane zawilgoceniem należy wykonać izolację pionową fundamentów. Najlepiej zastosować systemowe izolacje z mas prod. Schomburg, Mapei lub Deiterman albo też założyć folię kubełkową. 

Należy wykonać projekt izolacji i zatwierdzić w Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytków

3. Usunięcie wtórnych elementów metalowych bez znaczenia konstrukcyjnego. (bolce, haki, gwoździe itp.)


W wielu miejscach na elewacji znajdują się metalowe haki, gwoździe i uchwyty, nie wykorzystywane będące pozostałością po dawnych instalacjach, rurach itp. Należy je wyciągnąć w całości w miarę możliwości nie niszcząc cegieł.

4. Usunięcie powłok farb z detali.

Zaleca się zastosowanie skutecznego preparatu Alkutex® Abbeizer prod. Remmers. Jest to mieszanina o konsystencji pasty, emulgująca w wodzie i ulegająca degradacji biologicznej. Preparat nanosi się na pomalowaną powierzchnię za pomocą wałka lub pędzla, po czym szczelnie przykrywa folią. W takim stanie pozostawia się na 24 do 48 h. Po upływie tego czasu preparat wraz ze zmiękczoną warstwą olejną zmywa się gorącą wodą lub parą wodną za pomocą myjki wysokociśnieniowej. W przypadku pozostałości powłok olejnych czynności powtarza się. Powierzchnie z tworzyw sztucznych należy okleić, szkło i metal nie są narażone na uszkodzenie.

5. Mechaniczne usunięcie słabych tynków.

Po oczyszczeniu z powłok farb należy dokonać przeglądu stanu zachowania tynków. Wszystkie partie słabe- wykruszające się lub mogące się wykruszyć po lekkim zruszeniu dłutem należy usunąć do „zdrowego” podłoża. Prawdopodobnie konieczne będzie całkowite usunięcie tynku.

Wszystkie detale należy zachować.

6. Zmycie całej elewacji gorącą wodą.

  Po usunięciu słabych i wtórnych tynków uzupełnianie należy poprzedzić dokładnym zmyciem ściany.

7. Dezynfekcja muru. 

Wszystkie miejsca wcześniejszego występowania mikroorganizmów i roślinności a szczególnie narażone na ich ponowny wzrost, powinny być zdezynfekowane preparatem StoPrim Fungal, Renogal lub Algat.  Każdy z preparatów dwukrotnie nanosi się pędzlem.

8. Wzmocnienie osłabionych detali.

Przed przystąpieniem do uzupełniania, w przypadku występowania miejsc osłabionych w partiach detali należy przeprowadzić zabieg wzmacniania. Należy zastosować preparat krzemoorganiczny Funcosil Steinfestiger 300 prod Remmers. Preparat nanosi się pędzlem lub gumowa gruszką.

9. Naprawa detali

Proponuje się zastosowanie gotowych zapraw mineralnych firmy Baumit-Bayosan. Posiadają one dobre właściwości fizykomechaniczne odpowiednie do obiektów zabytkowych. Sporządzone są na bazie cementu nisko alkalicznego oraz wapna trasowego. Duże ubytki należy uzupełnić zaprawą RK39. W przypadku ubytków bardzo dużych zaprawę należy zakładać kilkukrotnie po wcześniejszym związaniu poprzedniej warstwy. Całość łącznie z drobnymi ubytkami należy wyszpachlować zaprawą drobnoziarnistą RK70N. Należy pamiętać o tym, że są to zaprawy mineralne i aby nastąpił prawidłowy proces wiązania powinny być utrzymywane w stanie wilgotnym przez kilka dni.

10. Uzupełnienie ubytków tynków. 

Do uzupełnienia tynków należy użyć również gotowych zapraw tynkarskich firmy Bayosan Remmers, Ispo, Mapei. Tynk powinien być co najmniej dwuwarstwowy. Ostatecznie powinien posiadać fakturę gładką, w tym celu można go zatrzeć zaprawą drobnoziarnistą o gr. ziarna do 0,2mm. 
11. 
Pomalowanie tynków i detali

Proponuje się zastosowanie farb krzemianowych do wyboru kilku producentów: Kabe, Caparol, Baumit, Keim, Beckers.
Należy wymalować w kolorystyce zgodnie z wynikami badań nawarstwień malarskich.

12. 
Wykonanie nowych obróbek blacharskich na detalach z blachy tytanowo –cynkowej .

Wyniki badań pierwotnej kolorystyki 

elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowej 

1. METODYKA BADAŃ


Badania warstw malarskich miały na celu ustalenie pierwotnej kolorystyki ukrytej pod licznymi przemalowaniami. 

Wykonano liczne odkrywki sondażowe mające na celu wytypowanie miejsc, w których przypuszczalnie należałoby szukać warstw oryginalnych. W reprezentatywnych miejscach wykonano odkrywki, z powyższych miejsc również pobrano próbki, z których następnie wykonano naszlify. 

Naszlify poddano obserwacji mikroskopowej w powiększeniu 20x, a następnie sfotografowano. Na fotografiach oznaczono warstwy pierwotne. Pierwotne kolory zdefiniowano wg wzornika kolorów NCS (Natural Color System).

Wykonano dokumentację fotograficzną i opisową. Miejsca wykonania odkrywek pokazano na fotografiach. Stratygrafię warstw pobranych próbek oraz odkrywek zestawiono w tabelach. 

2. WYNIKI BADAŃ.

Wykonano szereg odkrywek sondażowych ,na podstawie których określono pierwotną kolorystykę elewacji. Ustalono, iż oryginalne tynki nie zachowały się. W całości zostały usunięte i wykonane na nowo. Szczątkowo zachowała się pierwotna kolorystyka detali elewacji frontowej. W wytypowanych miejscach wykonano odkrywki oraz pobrano próbki do naszlifów. W toku badań udało się ustalić pierwotne wymalowanie okien elewacji podwórzowej oraz drzwi elewacji frontowej.

Elewacja.

Widok elewacji frontowej i północno-wschodniej z zaznaczonymi miejscami wykonania odkrywek.


  Widok elewacji podwórzowej oraz 

południowo-zachodniej z zaznaczonymi

miejscami wykonania odkrywek. 

Widok odkrywki nr s1.

Widok okrywki nr s1a.


Widok odkrywki nr s1b.

TABELA 1. Odkrywka i naszlif nr s1b- detal elewacji frontowej.

	Numer 

warstwy
	Faza chronologiczna
	Datowanie


	Charakterystyka warstwy
	Kolor

	0
	I
	
	tynk
	

	1
	I
	
	pobiała
	

	2
	I
	1890-1895
	farba pierwotna
	beżowy ciemny

	3
	II
	1poł XXw
	farba wtórna
	biały

	4
	III
	2poł XXw
	farba wtórna
	biały


Na tynku pierwszą warstwą jest pobiała, następnie kolor beżowy ciemny.


Widok naszlifu nr s1b.


             Widok odkrywki nr s2.                                                 Widok odkrywki nr s3.

Widok odkrywki nr s4.


Widok odkrywki nr 5.

Podsumowanie.

Wszystkie tynki płaskie na elewacjach są wtórne. Na gzymsie parapetowym elewacji frontowej szczątkowo zachowała się pierwotna kolorystyka, można przyjąć tezę że wszystkie detale- gzymsy i opaski okienne malowano w tym samym kolorze- beżowy ciemny S3030-Y20R. 
Stolarka drzwiowa. 


Widok drzwi frontowych z zewnątrz i od wewnątrz z zaznaczonymi miejscami wykonania odkrywek.


Widok odkrywki nr 1.

TABELA 1. Odkrywka i naszlif nr 1- drewno drzwi z zewnątrz

	Numer 

warstwy
	Faza chronologiczna
	Datowanie


	Charakterystyka warstwy
	Kolor

	0
	I
	
	drewno
	

	1
	I
	1890-1895
	farba pierwotna
	oliwkowy

	2
	II
	1poł XXw
	farba wtórna
	pomarańczowy

	3
	III
	poł XXw
	farba wtórna
	brązowy

	4
	IV
	2poł XXw
	farba wtórna
	pomarańczowy

	5
	V
	2poł XXw
	farba wtórna
	biały

	6
	VI
	2poł XXw
	farba wtórna
	żółty

	7
	VII
	2poł XXw
	farba wtórna
	żółty

	8
	VIII
	2poł XXw
	farba wtórna
	biały

	9
	IX
	2poł XXw
	farba wtórna
	brązowy


Na drewnie pierwszą warstwą jest kolor oliwkowy.


Widok naszlifu próbki nr 1.


Widok odkrywki nr 2 

TABELA 2. Odkrywka i naszlif nr 2- drewno drzwi od wewnątrz

	Numer 

warstwy
	Faza chronologiczna
	Datowanie


	Charakterystyka warstwy
	Kolor

	0
	I
	
	drewno
	

	1
	I
	1890-1895
	farba pierwotna
	oliwkowy

	2
	II
	1poł XXw
	farba wtórna
	brązowy

	3
	III
	poł XXw
	farba wtórna
	niebieski

	4
	IV
	2poł XXw
	farba wtórna
	pomarańczowy

	5
	V
	2poł XXw
	farba wtórna
	biały

	6
	VI
	2poł XXw
	farba wtórna
	brązowy


Na drewnie pierwszą warstwą jest kolor oliwkowy, na niej wtórny brązowy.


                                                        Widok naszlifu nr 2.


Widok drzwi elewacji podwórzowej (drzwi wtórne).


       Widok okna elewacji podwórzowej z zewnątrz i od wewnątrz z zaznaczonymi miejscami wykonania odkrywek.                                                                                                                                                             


                                                   Widok odkrywki nr 1.

TABELA 3. Odkrywka i naszlif nr 1a- drewno okna z zewnątrz

	Numer 

warstwy
	Faza chronologiczna
	Datowanie


	Charakterystyka warstwy
	Kolor

	0
	I
	
	drewno
	

	1
	I
	1890-1895
	farba pierwotna
	kremowy

	2
	II
	poł XXw
	farba wtórna
	biały


Na drewnie pierwszą warstwą jest kolor kremowy.


Widok naszlifu nr1.


Widok odkrywki nr 2.

TABELA 4. Odkrywka i naszlif nr 2- drewno okna od wewnątrz.

	Numer 

warstwy
	Faza chronologiczna
	Datowanie


	Charakterystyka warstwy
	Kolor

	0
	I
	
	drewno
	

	1
	I
	1890-1895
	farba pierwotna
	kremowy

	2
	II
	poł XIXw
	farba wtórna
	biały

	3
	III
	1poł XXw
	farba wtórna
	biały

	4
	IV
	poł XXw
	farba wtórna
	biały


Na drewnie pierwszą warstwą jest kolor kremowy.

Widok naszlifu nr 2.

Podsumowanie. 

Historyczna stolarka okienna, od frontu nie zachowała się. Stolarka elewacji podwórzowej malowana była w następujący sposób: skrzydła zewnętrzne od wewnątrz, rama, skrzydła wewnętrzne z obu stron, parapety, skrzydła zewnętrzne i rama z zewnątrz kolor kremowy S 1010-Y. Drzwi elewacji podwórzowej są wtórne, natomiast drzwi elewacji frontowej, z obu stron malowane były na kolor oliwkowy S 5020-G.


Opracowanie: Mirosław Cholewka

KONSERWACJA  DZIEŁ  SZTUKI


mgr Mirosław Cholewka


ul. Szkolna 9,  14-220 Kisielice  (0-601 057 065    fax 089 543 21 57     ( ul. Grota Roweckiego 2/9,  10-693  Olsztyn

































































